PREFEITURA MUNICIPAL DE BARBACENA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N9 3.240

"Dispoe sobre parcelamento do solo urbano e da ou-

tras providencias"

0 POVO DO MUNICIPIO DE BARBACENA, por seus representantes decre-

tou, e eu, em Seu nome, sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I

DISPOSIGCOES PRELIMINARES

Art, 12 O parcelamento do solo para fins urbanos,
obedecera ao disposto na legislacao federal e estadual e as normas des-
ta lei, sendo admitido apenas nas areas internas ao perimetro urbano de-

finido em Lei Municipal.

Art. 29 Os projetos de parcelamento do solo wurbano,
devenderao sempre, de prévia aprovacao da Prefeitura Municipal, obedecen

do o disposto nesta lei.

Art. 32 O parcelamento do solo urbano, poderé ser

feito mediante loteamento de desmembramento.

Paragrafo Unico. O desdobro, o condominio horizon-

tal e o remembramento obedecerao, no que couber, ao disposto nesta lei.

Art. 42 Para os efeitos do disposto nesta 1lei ado-

tam-se as seguintes definicoes:

I - Loteamento - é a subdivisao de gleba em lotes des
tinados a edificacao, com abertura de novas vias de circulacao, de logra
douros publicos ou prolongamento, modificacao ou ampliagio das vias exis
tentes;

II - Desmembramento - é a subdivisao de glebas em lo-
tes destinados & edificacdo, sem qualquer alteracao do sistema viario
existente;

III - Desdobro - é a subdivisao de lote produzido por
operagao de parcelamento anterior, visando a formacao de novos lotes;

IV - Remembramento - & o reagrupamento ou incorpora-
cao de lotes contiguos para constituicao de novas unidades;

V - CondomInio Horizontal - € toda gleba subdividida
em fracoes ideais sem demarcacao de lotes, cuja manutencaodo sistema via
rio, areas livres e equipameﬁ%bs de uso comum interno ao condominio e de

responsabilidade dos condominos.
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Art. 52 O parcelamento do solo para fins urbanos se-
ra aprovado somente quando estiver integrado a malha urbana ja implanta-

da.

Art. 62 O principio norteador para a elaboracao e
aprovacao de novos projetos de loteamento sera o da continuidade dos pa-
droes de urbanizacgao, no caso de ja existirem loteamentos aprovados em

areas adjacentes ao espaco urbano que se pretende lotear.

§ 12 No caso acima mencionado, o padrao de urbaniza-
cao a ser adotado para o novo loteamento devera ser sempre igual ou supe

rior ao padrao do melhor loteamento adjacente.

§ 20 Quando nao existirem loteamentos adjacentes ja
aprovados o padrao de urbanizacao a ser adotado devera ser aquele resul-
tante das diretrizes tracadas pela Prefeitura Municipal, através do seu

setor competente.

CAPITULO II
DAS RESTRIGOES AO PARCELAMENTO

Art. 72 Observadas as restricoes impostas por lei fe
deral ou estadual ao parcelamento do solo urbano, nao poderao ser lotea-

ados ou desmembrados os seguintes terrenos:

I - que constituam faixas marginais de estradas de
ferro e rodagem, de linha de transmissao elétrica e telegrafica e de adu
toras, ficando reservada uma faixa longitudinal para via de acesso cuja
largura sera definida através de Decreto do Executivo Municipal, e que
devera ser considerada a partir do alinhamento dos lotes até a linha de-
marcatoria da faixa de dominio ou servidao das respectivas concessiona-
rias, salvo se faixa maior for determinada em legislacao federal ou esta
dual, ou em instrucao técnica especifica emitida pelo setor competente
da Prefeitura Municipal;

IT - que constituam faixas marginais de drenos natu-
rais (barrocas), em largura minima a ser definida em Decreto do Executi-
vo Municipal para cada lado, contados a partir da conta maxima de nivel
d'agua;

III - que sejam ¢obertos total ou parcialmente por ma
tas ou florestas, sem prévio consentimento da autoridade municipal compe
tente, observadas as leis e as competsncias de o6rgaos federais e estadu-

ais;
by
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IV - que contenham jazidas minerais verificadas ou
presumiveis, assim como pedreiras, depositos de minerais, ou liquidos de
valor industrial;

V - que constituem Setores Especiais, definidos pela
Lei de Uso e Ocupacao do Solo;

VI - que tenham sido aterrados com material nocivo a
saide publica, sem que sejam previamente saneadas;

VII - com declividade igual ou superior ao limite a
ser estabelecido em Decreto do Executivo Municipal, salvo se atendidas
as exigencias de ordem urbanistica, de acordo com diretrizes tracadas pe
la Prefeitura, ou se tratar de projeto oficial;

VIII - onde as condigoes geologicas nao aconselham a
edificacao;

IX - em areas de preservacao ecoldgica;

X - em areas onde a poluicao impeca condicoes minimas

de assentamento humano, até sua total correcao.

§ 19 A Prefeitura Municipal dispora sobre o aprovei-
tamento das faixas marginais, referidas nos incisos I e II deste artigo,
que poderao ser computadas no calculo de porcentagem de areas publicas

do sistema viario.

§ 22 Nas areas marginais dos corregos, riachos e ri-
0s do Municipio de Barbacena, serio preservadas faixas a serem definidas
em Decreto do Executivo Municipal em ambas as margens, contadas a partir

do eixo dos mesmos, nao podendo conter edificacoes de qualquer espeéecie.

§ 32 No caso do disposto nos incisos VI, VII, IX e
X, deste artigo, cabera ao Setor competente da Prefeitura Municipal, in-
formar sobre a viabilidade ou nao do parcelamento pretendido, a partir
de laudos técnicos expedidos por profissionais habilitados e apresenta-

dos pelo interessado.

Art. 82 O0s lotes nao poderao ser cortados ou dividi-
dos por cursos d'agua e nem poderao ser aterrados sem o previo consenti-

mento da Prefeitura.

Paragrafo OUnico. O arruamento de terrenos baixos,
alagadicos ou sujeitos a inundagoes, somente sera aprovado depois de
aterrados ou drenados, de acordo com diretrizes fixadas pelo setor compe

tente da Prefeitura Municipal.
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CAPITULO III

DAS DIRETRIZES

Art. 99 Antes de apresentacao do projeto de loteamen-—
to ou desmembramento, o interessado devera requerer a Prefeitura Munici-
pal ou ao Estado, quando for o caso, a definicao das Diretrizes para o lo
teamento, desmembramento ou formacao de condomfnio horizontal, instruindo
o pedido com os seguintes documentos:

I - certidao atualizada negativa de Onus reais sobre
o imovel;

II - planta topografica de terreno, em escala a . ser
definida através de Decreto do Executivo, dela constando:

a) relevo do solo, com curvas de nfvel de metro em me-
tro;

b) indicacao do norte verdadeiro;

c) o nome dos confrontantes;

d) os cursos d'égua, nascentes, fundos de vales, bos-
ques, partes alagadicas, vias de comunicacao, construcoes nas adjacéncl
as, linhas de transmissao de energia elétrica, adutoras, fios telegréfi—
cos e demais indicacoes topograficas que possam caracterizar o imovel;

e) os arruamentos existentes nas areas confinantes;

f) tipo de uso predominante a que o loteamento se des-
tina.

III - A especificacao dos equipamentos urbanos e servi
cos publicos existentes na drea e adjacencias, demonstrando as respecti-

vas distancias a area em questao.

Paragrafo Unico. A planta referida no inciso II, deve

ra ser apresentada em 02 (duas) vias, sendo uma em papel vegetal.

Art. 10 As diretrizes mencionadas no art. 90, "caput",
serao fornecidas pelo setor competente da Prefeitura Municipal, com base
nos dispositivos legais, e terao entre outros, os seguintes objetivos:

a) definir correcoes de terrenos necessarios a implan-
tacao de loteamento;

v b) compatibilizar o projeto proposto com os planos e
a legislacao existentes;

c) definir criterios para a escolha e localizacao das
areas de uso comunitario (4rea verde e institucional);

d) definir normas para compatibilizar o projeto propos

to com as areas adjacentes ou contiguas;
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e) fixar os servicos bdsicos obrigatérios para a apro

vacao e implantacao do loteamento.

Art. 11 Quando se fizer necessdrio, podera ser exigi
do para a fixacao de diretrizes, um estudo demonstrativo da possibilida-
de do entrosamento da area a ser arruada com o sistema viario existen-

te,

Art. 12 As diretrizes serao apresentadas em um rela-—

torio, em duas vias, uma das quais sera repassada ao interessado.

~§ 10 Sempre que necessario, as diretrizes serao lan-

cadas nas vias das plantas topograficas.

§ 22 O prazo maximo para o estudo e comunicacao das
diretrizes sera de 30 (trinta) dias, deduzindo-se eventuais atrasos ve-

rificados por responsabilidade da parte 1interessada.

§ 32 As diretrizes tracadas terao prazo de vigor de
02 (dois) anos, a contar da data de seu estabelecimento pelo setor compe
tente da Prefeitura Municipal, e poderao ser alteradas durante a trami-
tacao do processo de aprovacao do projeto, se assim exigirem novas cir-

cunstancias de ordem urbanfstica ou do interesse publico.
CAPITULO IV

DOS REQUISITOS TECNICOS E URBANISTICOS

SECAQ I

DOS REQUISITOS TECNICOS

Art. 13 Nos projetos de parcelamento do solo, o 1le-
vantamento topografico sera amarrado a rede de triangulacaoc do Munici-
pio, consubstanciada na Planta Cadastral, em escala a ser definida atra-
vés de Decreto do Executivo Municipal, elaborada com base em restituicao
estereofotogramétrica, devendo ainda, constar de todas as plantas, a ori

entacao magnética verdadeira.

Art. 14 Os marcos de alinhamento e nivelamento deve-
rao ser de concreto, com secao de 0,15m x 0,15m (quinze por quinze cent1
metros) e comprimento minimo de 0,60m (sessenta centimetros) e serem loca

lizados nos cruzamentos, angulos e curvas do projeto.

Art. 15 Todas as pecas que constituem o projeto deve-

rao ser assinadas pelo proprietario e pelo autor, constando, expressamen-




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARBACENA
GABINETE DO PREFEITO

Lei n2 3.240/95 fls. 06

te, nos mesmos, o registro deste no CREA. - Conselho Regional de Engenha-

ria, Arquitetura e Agronomia e na Prefeitura.

Art. 16 As pranchas do projeto devem obedecer as nor

mas indicadas pela Associacao Brasileira de Normas Técnicas - ABNT.

§ 12 As pranchas nunca poderao exceder ao formato ao
da ABNT (341 mm x 1189 mm).

§ 20 Para terrenos de maior dimensao, as plantas de-
verao ser divididas em pranchas, que n3o excedam ao formato ao da ABNT.

§ 32 No caso do paragrafo anterior, sera apresentado

o plano geral do parcelamento, em escala menor.

Art. 17 O memorial descritivo devera ser circunstan-
ciado, com informagoes precisas sobre as caracteristicas do projeto, con

tendo, pelo menos, o seguinte:

I - a descricao sucinta do projeto, com suas caracte-
risticas e destinacoes;

II - a indicacao das areas publicas (sistema viario,
de uso institucional e espacos livres) e areas remanescentes;

III - o numero de lotes e/ou residencias;

IV - a especificacao dos servicos a serem executadas
no loteamento e o respectivo cronograma de execucao;

V - memorial descritivo dos lotes.

Art. 18 A nomenclatura dos loteamentos, ruas e pra-

cas sera estabelecida pelo Poder Piblico Municipal.

§ 12 Sob nenhum pretexto serao dados a qualquer lote
amento ou logradouros publicos, nome de pessoas vivas, de organizacao ou
associacoes;

§ 20 Nao sera permitida a nomenclatura assemelhada a
dos loteamentos, bairros ou ruas ja existentes.

§ 32 O0s novos loteamentos serao caracterizados pela

expressao LOTEAMENTO, ficandoexclufdas outras nomenclaturas.

SEGCAO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

Art. 19 Para areas publicas dos loteamentos serao es
tabelecidos, através de Decreto do Executivo Municipal, critérios mini-

mos para seu dimensionamento, observando o que determina o § 12 do artigo
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49, da Lei Federal n@ 6.766, de 03 de dezembro de 1979, definindo-se:

I - sistema viario (avenidas, ruas, ruas de pedes-—
tres, etc.);

IT - eéspagos livres (dreas verdes e areas de lazer);

III - areas de uso institucional (destinadas a equipa

mentos da administracao publica, culto, saude, educagao, cultura, etc.).

§ 19 A localizacao e uso dos espacos livres e das
ares institucionais, devera ser indicada pelo setor competente da Prefei

tura Municipal.

§ 20 As areas indicadas nos incisos II e III deve-
rao, necessariamente, ser confinantes com o sistema viario do loteamen-
to.

§ 32 As areas reservadas para uso institucional nao

poderao ser indicadas em terrenos que dificultem e oneremas edificacoes.

§ 42 Uma vez apreciado o projeto as areas livres e
institucionais serao reservadas, exclusivamente, para os fins previstos
neste artigo e serao objeto de Escritura Publica, a favor da Prefeitura

Municipal, efetuada pelo loteador.

Art. 20 Nos casos de desmembramentos a percentagem
de espaco publico, a ser definida por Decreto do Executivo Municipal, se
ra destinada a espagos livres e area institucional, desde que a area
objeto da operacao de desmembramento seja maior do que 9.000 m?2 (nove

mil metros quadrados)..

Art. 21 O Executivo Municipal expedira Decreto onde
defina as medidas de cada um dos lados das quadras, bem como defina

as excecoes as normas.

§ 12 No mesmo Decreto serao definidas as areas mini-

mas dos lotes urbanos.

§ 29 Nao serao considerados como lotes de esquina

aqueles confinantes com vias de pedestres.

§ 32 A Prefeitura podera dispensar as condicoes exi

gidas em programas de urbanizacao especiais, ouvido o setor competente.

Art. 22 O sistema de vias de comunicacao, com a res-

pectiva hierarquia, devera adaptar-se as condicoes topograficas do terre
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no, devendo seu dimensionamento ajustar-se a natureza, uso e densidades
das ireas servidas, observando-se os critérios a serem definidos através
de Decreto do Executivo Municipal.

§ 12 0 logradouro piblico destinado a circulacao de
pedestres e veiculos sera dotado de calgadas laterais ou espacos a elas
destinadas (passeios).

§ 20 A largura total dos passeios devera correspon-
der a no minimo, 2/5 (dois quintos) da largura total da via considerada.

§ 32 O Executivo Municipal expedira Decreto onde fi-
xe as declividades maxima e minima para todas as vias, assegurando o es-
coamento das aguas, bem como defina a distancia maxima entre as Avenidas
e/ouvias coletoras e distribuidoras constantes da elaboracao dos projetos de
loteamento ou desmembramento, considerando-se para tal, as vias projeta-

das e as ja existentes.

Art. 23 Nos condominios horizontais, a fracao ideal
devera atender as dimensoes do Modelo de Parcelamento previsto para Zona
onde se localize a gleba, modelo este que devera ser institufido atraves
de Decreto.

Art. 24 Aos condominios horizontais aplicam-se as
disposicoes desta lei.

§ 12 Decreto a ser expedido pelo Executivo Municipal
definira qual a area de reserva para uso institucional, externa e conti-
nua ao condominio, nao sendo inferior a 360,00 m? (trezentos e sessenta
metros quadrados), bem como definira os limites maximos de testada e de
area total para areas que serao fechadas. |

§ 20 No caso da extincao do condominio, as areas co-
muns e sistema de circulacao deverao ser doados a Municipalidade, que pas

sara a encarregar-se apenas dos onus de sua manutencao.
CAPITULO V

DA APRESENTAGAO E APROVACAO DO PROJETO

Art. 25 Elaborado o projeto definitivo, com fundameg
to na fixacao das diretrizes fornecidas pelo setor competente da Prefei-
tura Municipal de Barbacena, o interessado solicitara sua aprovacgao, jun
tando os seguintes documentos:

I - planta do loteamento em escala a ser definida por
Decreto, em 04 (quatro) vias, sendo uma delas em papel vegetal, contendo

as seguintes indicacoes:
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a) o relevo do solo por meio de curvas de nivel de me
tro em metro;

b) os cursos d'agua, bosques, matas, partes alagadi-
¢cas, manancials, vias de comunicacao confinantes, construcoes, linhas de
transmissao de energia, linhas telegraficas, adutoras, redes de esgoto e
demais indicacoes que caracterizem o imovel;

c) o sistema de escoamento das aguas pluviais e res-
pectivas redes, quando for o caso;

d) a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento;

e) as vias publicas, espacos livres e acessorios;

f) as dimensoes linearese angulares do projeto, raios,
cordas, arcos, pontos de tangencia e angulos centrais das vias curvilineas;

g) os espacos vazios devidamente cotados;

h) a subdivisao das quadras em lotes, com as respecti
vas dimensoes e numeracao dos lotes e quadras;

i) do norte magnético;

j) das ruas ou estradas existentes ou projetadas que
compoem o sistema vidrio da cidade ou do Municipio, relacionados com o

loteamento ou desmembramento pretendido a serem respeitados.

IT - Perfis longitudinais das vias (grade), tirados
das linhas dos eixos de cada via publica ou praca, em 03 (trEs)vias,seE
do uma delas em papel milimetrado, em escalas horizontal e vertical a

serem definidas através de Decreto do Executivo Municipal;

ITII - secoes transversais de todas as vias e pracas,
em numero suficiente para cada uma delas, em escala a ser definida por

Decreto do Executivo Municipal, em 03 (tres) vias;

IV - quadro estat{stico contendo a area total do ter-
reno, as areas publicas abrangendo o sistema viario, areas verdes, ins-
titucionais e de wuso habitacional, especificando os respectivos di

mensionamentos;

V - memorial descritivo contendo a relaciao das qua

dras, lotes, areas remanescentes e respectivas areas;

VI - comprovante de pagamento das taxas de aprovacao

do projeto de parcelamento;

VII - modelo de contrato de padrao de promessa de com

pra e venda de lotes, contendo as seguintes clausulas:
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a) declaracao das restricoes urbanisticas do loteamen
to ou desmembramento, quando houver;

b) declaracao dos itens de infra-estrutura a serem im
plantados, com os respectivos prazos para implantacao;

c) disposicao relativa a obrigacao de depositar, jun-
to dos Cofres Publicos Municipais pelo comprador ou loteador, o pagamen-—
to das prestacoes do imovel, conforme previsto no artigo 35, § 29, quan-
do houver decorrido o prazo da realizacao das obras de urbanizacao, sem
a devida conclusao;

d) disposicao relativa a obrigacao do vendedor de con
cluir as obras de urbanizacao antes da entrega ao comprador da correspon
dente escritura definitiva;

e) disposicao relativa a aceitacao pelo comprador da
proibicao por parte da Prefeitura do uso do lote sem que asobrasprojeta
das estejam conclufidas e aprovadas pelo 6rgao competente;

f) outras indicacoes previstas de acordo com o artigo

26 da Lei Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

VIII - Documentos exigidos nos incisos I, II, III e

IV, do artigo 18 da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979,

Art. 26 O prazo maximo para aprovacao do projeto e
expedicao do alvara para infcio das obras & de 90 (noventa) dias, a con-
tar da data do respectivo protocolo da Prefeitura, deduzindo-se os atra-

sos de responsabilidade do interessado na aprovacao do projeto;

Paragrafo Unico. O alvara para comercializacio  dos
lotes apenas sera concedido apos implantacdo dos arruamentos verificada
"in loco'" pelo setor competente da Prefeitura Municipal de Barbacena e
apos a comprovagéo da inscricao do loteamento ou desmembramento no Carté

rio de Registro de Imoveis.

Art. 27 A Prefeitura Municipal, através do seu setor
competente, nao podera aprovar o parcelamento do solo sem antes ter com-
provado e dado o visto no lancamento das areas publicas no Patrimonio Mu
nicipal, para efeito do disposto no artigo 19, desta lei e no artigo 22,

da Lei Federal de n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

Art. 28 A aprovacao do loteamento ou desmembramento
sera através de ato do Prefeito Municipal, ouvido o orgao competente do
Estado para o exame e anuencia prévia, de acordo com o que determina o

artigo 12, da Lei Federal n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979 e o Decre-
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to Estadual n2 29.791, de 08 de setembto de 1980.

§ 12 A aprovacao referida neste artigo instruira o
pedido de inscrigao imobiliaria do parcelamento do solo, com os documen—

tos exigidos pela Lei n? 6.766, de 19 de dezembro de 1979.

§ 22 O loteador fica obrigado a comprovar, perante a
Prefeitura Municipal, a inscricao do parcelamento no Cartorio de Regis-
tro de Imoveis, conforme previsto no Paragrafo Unico do artigo 27 desta

lei.

§ 32 A comprovacio de que trata o paragrafo anterior
devera ser efetuada no prazo maximo de 30 (trinta) dias apos a efetuacao

da inscricao e mediante certidio do Oficial do Registro de Imoveis.

§ 49 Decorrido o prazo de 180 (cento e oitenta) dias
sem que tenha sido comprovado a inscricao do loteamento ou desmembramen-
to no Cartorio de Registro de Imoveis, fica automaticamente cancelada

sua aprovacao.

§ 52 Uma das vias do projeto aprovado sera devolvida

ao proprietario.

Art. 29 Em qualquer tempo poderao ser alterados os
planos de loteamento ou desmembramento de terrenos aprovados pela Prefei
tura, desde que se observe, na aprovacao dos novos projetos, as disposi-
coes da presente lei e haja anuencia prévia dos titulares de direito so-

bre os lotes vendidos ou prometidos a venda.

Paragrafo OUnico. O interessado na alteracao devera
juntar ao requerimento os documentos previstos no artigo 25 desta lei, e
copia do edital publicado no Orgao Oficial dos Poderes do Estado de Mi-
nas Gerais, com antecedéncia de 30 (trinta) dias, e duas vezes com a
mesma antecedencia no Orgao Oficial do Munic{pio de Barbacena, anuncian-

do as alteracoes a serem introduzidas no projeto.

CAPITULO VI

DAS EXIGENCIAS DA INFRA-ESTRUTURA

Art. 30 O0Os loteamentos ou desmembramentos deverao
manter o padrao de urbanizacao do melhor loteamento contiguo, mediante
a implantacao dos servicos e obras a serem especificados durante a fixg

cao das diretrizes fornecidas pelo setor competente da Prefeitura Munici
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pal. Sao os seguintes os servigcos e obras a cargo do interessado no par-
celamento do solo urbano:

I - abertura e terraplenagem de todas as ruas, aveni-
das e pracas;

II - demarcacao dos lotes e quadras;

III - obras de escoamento de aguas pluviais;

IV - contencgao de encostas;

V - colocacao de meio-fio;

VI - implantacao de rede de distribuicdo de agua pota
vel, de acordo com o projeto aprovado pelo Departamento Municipal de

Aguas e Esgoto - DEMAE;

VII - implantacao de rede coletora de esgotos, de
acordo com projeto aprovado pelo Departamento Municipal de Aguas e Esgo-
to - DEMAE;

VIII - implantacao de rede de distribuicao de energia
e iluminacao elétrica, de acordo com o projeto aprovado pela CEMIG;

IX - encascalhamento compactados das vias publicas;

X - pavimentacao das vias publicas com um dos seguin-
tes materiais:

a) poliédrico;

b) asfaltico; ou

c¢) placas de concreto.

§ 12 O tipo de pavimentacao a ser implantado sera de
terminado pelo padrao do melhor loteamento contiguo, e na falta deste,

sera observado o padrao do melhor loteamento mais proximo.

§ 20 A Prefeitura Municipal de Barbacena, ouvido o
setor competente, no intuito de incentivar a pratica do loteamento em
areas de interesse do Municipio, podera em ato administrativo préprio su
bstituir a exigencia de pavimentacao pelo encascalhamento das vias publi

cas;

§ 39 A contencao de encostas e a drenagem pluvial

ocorrerao apenas quando critérios técnicos as determinarem;

§ 42 A implantacao da rede coletora de esgoto sera
dispensada mediante a apresentacao de certidao do DEMAE comprovando sua

inviabilidade.

§ 52 Comprovada a impossibilidade da extensao da re-

de de agua e/ou energia elétrica até a area que se pretende lotear, o
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projeto de loteamento nao sera aprovado.

§ 62 A certidao comprobatéria da aprovacao dos proje
tos de redes coletoras de esgoto e redes de distribuicao de agua, emiti
das pelo DEMAE, sera obrigatoriamente anexada ao processo da aprovacao

definitiva do projeto.

CAPITULO VII

DOS PRAZOS E GARANTIAS

Art. 31 Antes da aprovacao do projeto definitivo do
loteamento ou desmembramento, o proprietario assinara termo de compromis

so, em que se obrigara:

I - A pagar o custo das obras e servicos de urbaniza-
cao do imével loteado ou desmembrado ou realiza-los sob sua responsabili
dade, de acordo com a autorizacao da Prefeitura, no prazo legal, observa
das as diretrizes fornecidas pelo setor competente da Prefeitura Munici-
pal de Barbacena.

IT ~ Facilitar a fiscalizacao permanente da Prefeitu-
ra na execucao das obras e servigos.

III - Nao alienar os terrenos enquanto nao der cumpri
mento as exigeéncias de urbanizagdo, e quando forem os mesmos objetos de
promessa de compra e venda, devera constar do respectivo contrato a obri
gagio de vendedor de concluir as obras de urbanizacao, antes da entrega
ao comprador de escritura definitiva.

IV - Averbar no Cartorio de Registro de Imoveis o Ter
mo de Compromisso alienando os lotes caucionados em garantia de execu-

cao da infra-estrutura, conforme referido no artigo 35 desta lei.

Art. 32 O prazo para execucao das obras e servicos
para implantacao de loteamento ou desmembramento sera fixado pelo setor
competente da Prefeitura Municipal de Barbacena, nao podendo exceder a

02 (dois) anos, a partir da assinatura do termo de compromisso.

Paragrafo Onico. O prazo podera ser prorrogado a cri

tério da Prefeitura Municipal, ouvido sempre o setor competente.

Art. 33 Nos loteamentos de maior vulto, a criterio
do setor competente da Prefeitura, a execucao do loteamento podera ser

subdividida em etapas, por quarteirdes, observado o prazo do paragrafo




PREFEITURA MUNICIPAL DE BARBACENA
GABINETE DO PREFEITO

Lei n9 3.240/95 fls. 14

unico do artigo 33 desta lei.

Paragrafo Unico. A etapa seguinte s6 se iniciara

apos a conclusao da anterior.

Art. 34 Aprovado o projeto, para garantia das obriga
coes assumidas pelo loteador, fara o mesmo uma caucao na Prefeitura, cor
respondente a, no minimo 1/3 (um terco) dos lotes do projeto, a serem

escolhidos pelo setor competente da Prefeitura.

§ 12 No caso do artigo 34, a caucao, bem como a li-

cenca, serao proporcionais as etapas do projeto.

§ 20 A Prefeitura podera exigir do loteador ou . do
compromissario comprador, quando houver decorrido o prazo da realizacao
das obras de urbanizacao, sem a devida conclusao, que o pagamento das
prestacoes do preco do im6vel loteado e ja prometido i venda seja deposi
tado junto a municipalidade, para reforco da garantia ou aplicacao na exe

cucao das obras.

§ 32 0 loteador fara constar dos contratos de compro
misso de compra e venda, clausula que assegure o cumprimento do disposto
no paragrafo anterior, valendo neste caso, o recibo de deposito na Pre-

feitura como prova de quitacdo da prestacao respectiva.

§ 42 A caucao de que fala o "caput" deste artigo po-

dera ser substituida por outra garantia real.

CAPITULO VIII
DAS EXIGENCIAS PARA PARCELAMENTO COM FINS SOCIAIS

Art. 35 Nos projetos para construcao deconjuntosﬁa—
bitacionais ou de loteamentos populares, de propriedade do Municipio ou
de entidades de direito piblico, a Prefeitura, ouvidos os orgaos técni-
cos atraves de seu setor competente, podera expedir normas especiais que

deverao integrar o ato de aprovacio.

Art. 36 Os projetos de loteamento ou desmembramento
propostos por particulares, classificados pela Prefeitura Municipal como
de interesse social relevante, poderao ser implantados com as exigencias
de infra-estrutura restritas aos §eguintes servigcos e obras:

I - abertura e encascalhamento das vias de circula-

cao;
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II - demarcacao dos.lotes, quadras e logradouros pu-
blicos;

IIT - obras de escoamento de aguas pluviais quando ne
cessarias;

IV - implantacao da rede de 4agua potavel, conforme

projeto aprovado pelo DEMAE.

Paragrafo Unico. Os demais servicos e obras de in-
fra-estrutura exigidos nesta lei serao implantados gradativamente pela
Prefeitura Municipal de Barbacena, quando os loteamentos estiverem efeti

vamente ocupados por edificacoes.

CAPITULO IX
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 37 O Executivo Municipal, atraves de Decreto a
ser expedido, dispora acerca do limite de reducao das areas destinadas &
area instituciqnal dentre as areas consideradas no Mapa de Macro-zonea

mento da lei do plano diretor, bem como definira o limite minimo de are-

as destinadas ao uso publico dentro da drea total a ser parcelada.

Art. 38 As disposicoes desta lei serao aplicadas tam

bem nas sedes dos Distritos do Municipio de Barbacena.

Art. 39 Nenhuma gleba urbana podera ser loteada ou
desmembrada em lotes de areas inferiores aos limites a serem estabeleci-
dos por Decreto do Executivo Municipal, salvo para a anexacao a outros

lotes ou terrenos cont{fguos.

Art. 40 Cabera a Prefeitura Municipal de Barbacena
decidir a respeito da viabilidade de se proceder ou nao o remembramento

ou desmembramento de lotes constantes em loteamentos aprovados.

Art. 41 Todos os lotes urbanos ja ocupados de fato,
por mais de uma edificacao unifamiliar, podera ter sua situacao fundia-
ria legalizada, independentemente do fato de 0os lotes resultantes possui

rem areas inferiores as previstas na forma regulamentar.

Art. 42 Todos os lotes urbanos que foram parcelados
antes da entrada em vigor da presente lei, desde que o fato seja devida-
mente comprovado, terao sua situacao fundiiria legalizada perante a Pre-

feitura.
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Art. 43 As legalizacoes referidas nos artigos 42 e
43 desta lei poderao ser efetuadas a qualquer momento a contar da data
de vigencia da presente lei, desde que o interessado comprove que o fato

é anterior a sua aprovacao.

Paragrafo Unico.- O Executivo Municipal regulamenta-
ra, através de Decreto, quais os tipos de provas serao necessarios para

a comprovagao do fato de que trata o '"caput" deste artigo.

Art. 44 Todos os Decretos que objetivem a regulamen-
tacao da presente lei deverao ser expedidos pelo Executivo Municipal num
prazo maximo de 90 (noventa) dias, contados da data de entrada em vigor

da mesma.

Art. 45 Esta lei entra em vigor na data de sua publi

cacao.

Art. 46 Revogam-se as disposicoes em contrario.

Barbacena, 04 de dezembro de 1995

Teninho Andrada
Pre[eito Municipal

AEN/eans




