PREFEITURA MUNICIPAL DE BARBACENA
GABINETE DO PREFEITO

LEI N°4.631

‘Dispbe  sobre a aprovacdo de condominios
urbanisticos, e d& outras providéncias”.

O POVO DO MUNICIPIO DE BARBACENA, por seus representantes
decretou, e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei:

Art. 1° Para efeitos desta Lei, considera-se condominio urbanistico a divisao
do lote em unidades auténomas destinadas a edificac&o, as quais correspondem fracées
ideais das areas de uso comum dos conddminos, sendo admitida a abertura de vias de
dominio privado e vedada as de dominio publico internamente ao perimetro do condominio.

- Paréagrafo tUnico. A urbanizac¢éo do solo em condominio urbanistico tera como
resultantes unidades imobilidrias individualizadas e areas de propriedade coletiva.

Art. 2° O condominio urbanistico podera ser realizado de forma
independente, compreendendo apenas lotes destinados a futuras edificagdes, ou integrado
a edificacbes.

§ 1° Entende-se por condominio urbanistico integrado a edificacéo aquele em
que a urbanizagao do solo for realizada simultaneamente & construcdo das edificacées.

§ 2° A realizagdo de um condominio urbanistico integrado a edificacéo podera
ser na forma de unidades habitacionais horizontais ou verticais.

Art. 3° As obras previstas no artigo 8° da Lei n° 4.591/1964, por forca do
artigo 3° do Decreto-Lei n°® 271/67, s3o as de infraestrutura do empreendimento, e as
unidades auténomas seréo os lotes, e ndo as edificacdes erigidas sobre estes.

Paragrafo Unico. O sistema viario .e os demais equipamentos urbanos e
comunitarios permanecem como propriedade comum dos conddéminos, na exata proporcéo
da frag&o ideal correspondente as respectivas unidades auténomas.

Art. 4° Os direitos e deveres dos condéminos deverdo ser estabelecidos
através de convencdo de condominio, que conterd as normas que vigerao entre os
condéminos, bem como as limitagdes edilicias e de uso do solo relacionadas com cada
unidade, observados o contelido minimo estipulado no artigo 1.334 do Cédigo Civil — Lei
Federal n° 10.406/2002, bem como as limitacdes de construgdo previstas na legislagéo
municipal.

Paragrafo Gnico. A validade da convencdo de condominio condiciona-se ao
seu registro no Servigo de Registro de Imdveis competente. 944/
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Art. 5° A configuragdo do condominio urbanistico, no qual ndo haja prévia
construgao de prédio, subordina-se aos seguintes requisitos:

I - Que o empreendimento seja projetado nos moldes da Lei n® 4.591/64, com
as alterag8es constantes do Cddigo Civil vigente, em que cada lote sera considerado como

unidade auténoma, a ele atribuindo-se uma fracéo ideal de gleba, podendo, ainda, haver
areas de uso comum;

Il - Que haja atos préprios de instituicdo e de convencdo do condominio,
contendo a descri¢do de todo o empreendimento, a relagio de proprietarios e respectivas
fracSes ideais das unidades auténomas, as limitacées edilicias de uso individual e coletivo
do solo, elaborados para resguardar a paz juridica entre os condéminos.

Paragrafo Gnico. Os documentos de instituicdo e de convencao de
condominio devem respeitar os requisitos previstos na Lei Federal 4.591/1964, no Cédigo
Civil e nas normas administrativas da Corregedoria-Geral de Justica do Estado de Minas
Gerais.

Art. 6° Apds a aprovagdo do empreendimento junto & Prefeitura Municipal de
Barbacena, o empreendedor devera apresentar ao Oficio do Registro de Iméveis
competente, no minimo, os seguintes documentos:

| - Instituicdo de condominio;

Il - Projeto devidamente aprovado pela Municipalidade, contendo:

a) 'Memorial descritivo informando todas as particularidades do
empreendimento;

b) Planta dos lotes;

c¢) Planilha de calculo das areas;

Il - Convencédo do condominio;

IV - Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) do responséavel pelo projeto e sua execucio.

Art. 7° Caso o empreendedor queira, de qualquer forma, negociar os lotes
antes do término das obras, devera proceder a realizagio de incorporacéo imobiliaria para a
consecucao do condominio urbanistico e, nesse caso, a documentacéo a ser exigida pelo
Registrador Imobiliario sera a constante da Lei n® 4.591/1964 e suas alteragdes, se houver.

Art. 8° Para efeitos tributarios, cada lote mencionado no registro do
condominio urbanistico constituira unidade isolada, contribuindo o proprietério, diretamente,
com as importancias relativas aos tributos federais, estaduais e municipais, na forma dos

respectivos langamentos ou instrumentos de cobranca. :) , f
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§ 1°- A transmissdo das unidades autdbnomas dos condominios urbanisticos,
com a consequente cobranca do ITBI ou o reconhecimento de sua isencéo, imunidade ou
nao incidéncia, fica condicionada & prova do registro do empreendimento no Servigo de
Registro de Iméveis competente.

§ 2° A prova a que se refere o paragrafo anterior da-se pela apresentacao,
pelo interessado, de certiddo atualizada da matricula da &rea na qual foi implantado o
condominio urbanistico, da qual conste o registro do empreendimento, expedida pelo
Servigo de Registro de Iméveis competente.

Art. 9° A aprovagao do projeto do condominio urbanistico pela Municipalidade
condiciona-se aos pardmetros de ocupacdo do solo do local onde se encontra inserida a
area objeto de urbanizagao, nos termos estabelecidos pelo Municipio de Barbacena.

Art. 10 Uma vez concluido o empreendimento, conforme aprovado pela
Prefeitura Municipal, devidamente registrado no Oficio Imobilirio competente e constituido
legalmente o condominio, serdo de responsabilidade e 6nus dos condéminos:

| - Servigos de conservagéo e manutencéo das vias internas, inclusive a sua
sinalizagéo;

Il - Servicos de conservagdo e manutencdo das areas verdes e de lazer
internas ao condominio, bem como das edificagdes de uso comum;

Il - Coleta de lixo no interior do condominio;

[V - Servicos de iluminacdo das areas comuns.

Art. 11 O terreno a ser dividido em unidades autdénomas devera estar
regularmente registrado no Servigo de Registro de iméveis competente e ter a&rea minima de
360,00m?2.

Paragrafo Unico. Os lotes autdnomos, constituidos a partir da subdivisdo do
terreno de origem, terdo area minima de 180,00m? (cento e oitenta metros quadrados) e
pelo menos uma das testadas nédo podera ter dimens&o menor que 5 (cinco) metros.

Art. 12 Na eventualidade de haver alguma unidade autdnoma sem ligacéo
com o sistema viario do Municipio, o condominio urbanistico devera proporcionar acesso a
todas as demais unidades auténomas.

Paragrafo Unico. Na eventualidade dos acessos internos do condominio se
constituirem de vias destinadas ao trafego de veiculos automotores, as mesmas possuirdo

largura minima de 8 (oito) metros. | %
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Art. 13 A aprovacdo do projeto de condominio urbanistico, bem como a
resolugé@o de todas as questdes técnicas referentes a arruamento e obras de infraestrutura,
sao de competéncia da Secretaria Municipal de Obras Publicas — SEMOP.

Art. 14 Havendo necessidade de arruamento interno, poderd ser construida
portaria para controle de acesso as areas internas do condominio.

Art. 15 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 16 Revogam-se as disposi¢cdes em contrario.

Prefeitura Municipal de Barbacena, MG, aos 20 de novembro de 2014; 172°
ano da Revolugéo Liberal, 84° da Revolucéo de 30.

Z

Mario Rairjundo Melo
Prefeito Municipal em Exercicio

(Projeto de Lei n° 148/2014 — Autoria do Executivo)



